UCHWALA nr54/2021

Rady Nadzorczej Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 09 listopada 2021 r.

w sprawie zasad finansowania i realizacji przedsiewziecia polegajacego na poprawie
dostepnosci budynkéw poprzez wykonanie diwigébw w budynkach $redniowysokich
z klatkg schodowa czterobiegows tzw. »studnig” w §rodku klatek schodowych oraz
w sprawie zalozen do zasad zwigzanych z finansowaniem eksploatacji powstalych w ten
sposob dzwigéw w zasobach Jeleniogorskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej

Gorze.

Dzialajgc na podstawie § 28 ust. 1 pkt. 1 Statutu Spéldzielni oraz postanowien Regulaminu
funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w  Jeleniogérskiej — Spéldzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§ 1
Majac na uwadze postanowienia uchwaly nr 7/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw JSM
z 2019 roku w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Jeleniogérskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej na rok 2019 i lata nastgpne, Rada Nadzorcza zatwierdza w brzmieniu
zalgcznika ,,zasady finansowania i realizacji przedsiewziecia polegajacego na poprawie
dostepnosci  budynkéw poprzez wykonanie dzwigéw w budynkach sredniowysokich
z klatka schodowa czterobiegowa tzw. »Studnig” w $rodku klatek schodowych oraz
W sprawie zatozen do zasad zwigzanych z finansowaniem eksploatacji powstalych w ten
Sposob dzwigéw w zasobach J eleniogodrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze”.

§2
Do realizacji uchwaty zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
§3 ZA RADE NADZORCZA

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Uchwaty nr 54/2021
Rady Nadzorczej JSM
z dnia 09 listopada 2021r.

ZASADY REALIZACJI | FINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA
POLEGAJACEGO NA POPRAWIE DOSTEPNOSCI BUDYNKOW POPRZEZ
WYKONANIE DZWIGOW W BUDYNKACH SREDNIOWYSOKICH Z KLATKA
SCHODOWA CZTEROBIEGOWA TZW. "STUDNIA” W SRODKU KLATEK
SCHODOWYCH
ORAZ
ZA¥ OZENIA DO ZASAD ZWIAZANYCH Z FINANSOWANIEM EKSPLOATACJI
POWSTALYCH W TEN SPOSOB DZWIGOW W JELENIOGORSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Art. 1.Podstawa prawna:

1. Uchwata nr 7/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w sprawie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej JSM

2. Ustalenia Rady Nadzorczej na etapie prac nad ,Zasadami” wyrazone
w czasie posiedzenia Rady w dniu 13 lipca 2021r.( protokot nr 9/2021, punkt Ad.12)

3. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych w szczegdélnosci w zakresie
okreslajgcym obowigzki Mieszkancéw zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci

4. Ustawa o wilasnosci lokali w szczegoélnosci w zakresie definiujgcym
czes$¢ wspodlng nieruchomosci

5. Statut JSM

6. Ustawa Prawo budowlane

Art. 2.Zakres obiektow, do ktérych adresowany jest program:

1. Zadanie moze by¢ realizowane w budynkach niskich i sredniowysokich
(w rozumieniu § 8 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ) znajdujgcych sie w zasobach JSM w, ktérych
istniejgca wewnetrzna klatka schodowa uksztattowana jest jako czterobiegowa z tzw.
,studnig” (duza duszg) w Srodku.

2. Winda moze byé realizowana wytacznie jako dzwig wewnetrzny,
umiejscowiony w ,duszy” klatki schodowe;j
3. Przestanki wymienione w ust. 1 i 2 spetniaja nizej wymienione budynki:
Lp. Adres budynku llos¢ klatek w llo§¢ mieszkan w
budynku budynku
1 Malczewskiego 13 1 20
2 Malczewskiego 15 1 20
3 Malczewskiego 17 1 20
4 Ptasia 10 1 24
5 Ptasia 11 1 24
6 Ptasia 12 1 24
7 Ptasia 13 1 24
8 Ptasia 14 1 24




9 Transportowa 13 1 24
10 Transportowa 13a 1 24
11 Transportowa 15 1 24
12 Transportowa 17 1 24
13 Transportowa 22 1 24
14 Transportowa 24 1 24
15 | Zachodnia 6 1 24
16 Rézyckiego 15 1 24
17 Rézyckiego 25 5 133
18 Rézyckiego 27 5 1233

Art. 3.Zakres realizacji zadania
1. Zadanie i szacowane koszty zadania muszg obejmowacé wszystkie

elementy konieczne dla jego prawidtowej realizacji a w szczegélnosci:

-- opracowanie projektu budowlanego i pozyskanie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenie robét -- zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym.

-- wykonanie ekspertyz technicznych, jesli okazg sie konieczne, pozyskanie
odstepstw od warunkéw technicznych jesli okazg sie konieczne

-- wykonanie szybu dzwigowego, pomostéw pomiedzy szybem a istniejgcymi
spocznikami klatki schodowej, jesli okazg sie konieczne

- montaz dzwigu,

-- wykonanie  wszelkich  robét budowlano-instalacyjnych ~ w budynku
warunkujacych realizacje zadania

-- wykonanie wszelkich badan, pomiaréw i prac odbiorowych warunkujgcych
dopuszczenie dzwigu do uzytkowania

-- opracowanie dokumentacji koniecznej do ubiegania sie o $rodki zewnetrzne-
jesli realizacja zadania wspierana bedzie $rodkami zewnetrznymi.

2. Pierwszy przystanek dzwigu zorganizowany bedzie na poziomie parteru
budynku, chyba , Ze wzgledy techniczne lub wyniki opinii technicznej wskazg na brak
mozliwosci realizacji zadania w takim zakresie.

9 llo$¢ przystankéw bedzie réwna ilosci spocznikéw, na ktérych sg
wejScia do mieszkan.

3.1. Dopuszcza sie realizacje dzwigu z liczbg przystankéw réwng liczbie
kondygnaciji ( tj. przystankéw nie na kazdym spoczniku) jesli zaistniejg okolicznoéci
wskazane w jednym z nizej wymienionych punktéw:

a/ Organ administracji architektoniczno budowlanej nie udzieli odstepstwa od
warunkéw technicznych dla przedmiotowej realizacji — dotyczy w szczegélnosci
wymaganej odlegtosci 1,6m przed drzwiami przystankowymi, wielkosci kabiny,
szerokos$ci drzwi

b/ Wszyscy mieszkaricy ktérzy poparli realizacje zadania zgodnie z art. 6 ust.6 —
wyrazili zgode na realizacje dZwigu z przystankami co petng kondygnacije.

4. Zasadniczym elementem realizacji zadania jest budowa dzwigu
osobowego. W budynku, w ktérym wejscie poprzedzone jest stopniami —realizacji
dzwigu moze towarzyszy¢ wykonanie rampy lub innych rozwigzan znoszacych
bariery architektoniczne, jednak z zachowaniem odrebnych zasad dla finansowania
elementéw remontowanych.

Art. 4. Zasady finansowania:




1. W finansowaniu realizacji windy nie biora udziatu $rodki z funduszu
remontowego dzwigdw, ktory zasilany jest solidarnie przez Mieszkancow wszystkich
budynkéw wysokich w zasobach JSM, wyposazonych w dzwigi na etapie budowy.
Ten fundusz wykorzystywany jest wytacznie na potrzeby wymiany gtéwnej dzwigéw
istniejgcych, w budynkach, ktére zasilajg fundusz remontowy dzwigéw od poczagtku
realizacji wymian wind w tych budynkach.

2. Budowa dzZzwigu w ramach niniejszego programu bedzie obcigzata
wytagcznie Mieszkancdw budynku, w ktérym zadanie ma by¢ realizowane i bedzie
finansowana nastepujgco:

al $rodkami zgromadzonego funduszu remontowego budynku z odpiséw
podstawowych w wysoko$ci zadeklarowanej przez Kierownika Administraciji.
Kierownik Administracji moze przeznaczy¢ na realizacje zadania takg cze$¢ srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, ze pozostata kwota bedzie wystarczajgca
na biezgce lub planowane remonty budynku — Srodki zgromadzonego funduszu
remontowego mogag by¢ wykorzystane w zadaniu tylko w zakresie obejmujacym
istniejace elementy stanowigce czesci wspolne budynku, poddawane pracom
remontowym

W przypadku budynkéw wieloklatkowych, realizacja zadania mozliwa jest tylko
woéwczas gdy obejmuje caly budynek ‘

b/ $rodkami z dodatkowego odpisu na ,fundusz realizacji dZzwigu”
wnoszonymi przez osoby uprawnione do lokalu w danym budynku. Z dodatkowego
odpisu zadanie bedzie finansowane w czesci stanowigcej nowy element budynku,
tj. nie spetniajgcej przestanek remontu definiowanego w ustawie Prawo Budowlane

c/ srodkami zewnetrznymi adresowanymi dla takich zadan, opartych na
preferencyjnych warunkach -- jak np. $rodki z programéw wspierajgcych takie
przedsiewziecia np. $Srodki z programu Dostepnos¢ Plus w postaci
niskooprocentowanej pozyczki z Banku Gospodarstwa Krajowego, dofinansowanie w
ramach programu Dostepnos¢ Plus ze $rodkéow Panstwowego Funduszu
Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych (PFRON).

Sptata $rodkdéw zewnetrznych realizowana w oparciu o dodatkowy odpis
o ktérym mowa w punkcie b/ .

d/ Srodkami zewnetrznymi jak kredyt komercyjny

Art. 5.Zasady rozliczania:

1. W budynkach, do ktérych adresowany jest program nie ma lokali
uzytkowych
2. Catkowity koszt przedsiewziecia rozliczany bedzie na wszystkie lokale

mieszkalne danego budynku proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej
kazdego z lokali

3. Regufa przywotana w ust. 2 nie dopuszcza zadnych wyjatkéw jak np.
zwigzanych z potozeniem lokalu .
4. Zasady okreslone w ust. 2 i 3 odnosza sie do realizacji przedsiewziecia

budowlanego, nie dotyczg obcigzania kosztami za eksploatacje po zakonczeniu
zadania. Zasady obcigzania kosztami utrzymania i eksploatacji nastepowac bedg wg
odrebnych uregulowan.

Art. 6. Wymogi proceduralne:




1. Przystgpienie do realizacji zadania uzaleznione jest od woli i inicjatywy
0sOb uprawnionych do lokali w danym budynku oraz od spetnienia wymogow
okreslonych niniejszymi zasadami.

2. Osoby uprawnione do lokali poprzez swoich przedstawicieli z Rad
Nieruchomos$ci  budynkéw objetych programem zgtaszajg do Zarzadu lub
Administracji Spofdzielni cheé udziatu w niniejszym programie poprzez zlozenie
pisemnego wniosku.

3. Warunki przyjecia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2:

a/ zadne mieszkanie w budynku nie posiada zalegtosci w realizacji optat
kierowanych do Spoétdzielni (jako zalegtos¢ rozumiane jest opdznienie dhuzsze niz 3
miesigce w regulowaniu zobowigzan wobec Spotdzielni)

b/ budynek, ktéry bedzie czesciowo finansowat program ze Srodkow
zgromadzonych na swoim funduszu remontowym, bedzie posiada¢ takg ich
wysokos¢ , ze pozostata kwota zabezpieczy biezace potrzeby remontowe budynku a
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy w przypadku positkowania sie kredytem
bankowym bedzie wystarczajgca zaréwno do sptaty rat kredytu jak i biezacych
potrzeb remontowych budynku.

4, Jezeli spetnione sg okolicznosci opisane w ustepach 1 i 2 oraz
spetnione sg warunki okreslone w ustepie 3 punkty a/ i b/ --Administracja
przygotowuje kalkulacje kosztu zamierzenia oraz kalkulacje kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg dzwigu po jego wykonaniu a nastepnie przedstawia mieszkaricom
propozycje/zasady finansowania, realizacji i pozniejszej eksploatacii przedsiewziecia
w formie spotkan lub informacji pisemnych; W nastepnym kroku Administracja
przygotowuje liste poparcia/braku poparcia dla realizacji zadania tym samym zgody/
braku zgody na ponoszenie wynikajgcych z tego kosztéw (zaréwno realizacyjnych jak
i eksploatacyjnych) . Administracja przygotowuje i przekazuje Radzie Nieruchomosci
rowniez formularze stuzgce do zbierania informacji od mieszkancow potrzebnych
przy ubieganiu sie o $rodki z programéw pomocowych jak Dostepno$é Plus.

5. Cztonkowie Rad Nieruchomosci lub wybrani przez uprawnionych do
lokali przedstawiciele danego budynku Iub osoby, ktére dobrowolnie wykaza
inicjatywe w imieniu mieszkancow, muszg zebra¢ podpisy od uprawnionych do lokali
na TAK (zgoda na realizacje przedsiewziecia na przedstawionych warunkach i zgoda
na ponoszenie kosztéw zwigzanych z realizacjg zadania a po wykonaniu kosztéw
eksploatacji dzwigu) lub na NIE (brak zgody na realizacje przedsiewziecia na
przedstawionych warunkach) Jednoczesnie osoby te zbierajg informacje od
mieszkancéw w oparciu o przekazane formularze.

6. Podjecie dalszych dziatari przez Administracje w kierunku realizacji
przedsigwziecia uwarunkowane jest uzyskaniem poparcia dla zadania nie mniejszym
niz 76% liczonym w stosunku do wszystkich uprawnionych do lokali (1 lokal to 1 gtos)
w danym budynku. W przypadku budynkéw wieloklatkowych —minimalny poziom
poparcia wynoszacy 75% musi by¢ spetniony w calym budynku i jednoczes$nie
w kazdej klatce liczonej osobno.

7. Finansowanie zadania przy udziale kredytu bankowego lub innych
Srodkéw zewnetrznych (jak opisane w art. 4 ust. 2 punkt ¢/ i d/ ) moze wigzac sie
z konieczno$cig zawarcia uméw z mieszkancami (dotyczy kazdego lokalu
mieszkalnego ) w ktérych bedg zawarte zapisy zobowigzujace mieszkaricow do

sptaty.




7. Wymogi formalne:

T Przystagpienie do zadania moze nastgpi¢ po zgromadzeniu 100%
Srodkoéw na pokrycie kosztow przedsiewziecia. W rozwigzaniu z kredytem bankowym
o ktérym mowa w art. 4 ust.2 d/ warunek uwaza sie za spetniony jesli zgromadzone
Srodki jako wktad wiasny stanowig nie mniej niz 40% szacowanych kosztéw.

W rozwigzaniu ze $rodkami pomocowymi z programu Dostepno$¢ Plus
o ktérych mowa w art. 4 ust.2 ¢/ odstepuje sie od okreslania minimalnego udziatu
Srodkébw witasnych z wuwagi na mozliwos¢é umorzenia splaty i korzystne
oprocentowanie zawarte w tym programie.

Kazdorazowo w przypadkach o ktérych mowa w art. 4 ust 2 punkt ¢/ i d/
Administracja poddaje analizie mozliwosci skorzystania z programu i finansowanie
sptaty -- w kontekscie dtugoterminowych potrzeb budynku, i wysokos$ci dodatkowych
wpftat o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 punkt.b/

2. Zadanie moze by¢ realizowane pod warunkiem, ze poparcie na liscie
o ktérej mowa w paragrafie 6-bedzie wynosi¢ nie mniej niz 75% uprawnionych do
lokali w budynku/ klatce (w przypadku realizacji w budynku wieloklatkowym), co jest
uzasadnione wysokoscig kosztu inwestyciji.

8. Eksploatacja i remonty

1. Koszty eksploatacji remontéw dzwigu ponosza uprawnieni do lokali
w klatce wyposazonej w dzwig, w oparciu o reguly wynikajgce z ,Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci
optfat za lokale w Jeleniogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej” i ,Regulaminu funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych w jeleniogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej”
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Budynki objete programem (z klatkg schodowa typu studnia) majg
pierwsze lokale mieszkalne zlokalizowane na poziomie drzwi wejSciowych do
budynku a nie na poziomie parteru wyniesionego o pét kondygnacji powyzej. Z tego
wynikajg inne uwarunkowania do korzystania z dzwigu przez osoby mieszkajgce na
parterze niz w budynkach wysokich na osiedlu Zabobrze |I.

Majgc powyzsze na wzgledzie dopuszcza sie w stosunku do mieszkan na
parterze budynkéw objetych programem stosowanie innych zasad obcigzania
kosztami eksploatacji dzwigu niz te okreslone w §6 ust. 8.3.2 b) Regulaminu
rozliczania kosztéw gzm oraz ustalania wysokos$ci optat za lokale.
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